Analyza tzemniho planu — parc. ¢. 1453 (k.G4. 729272)

Obec: Praha

[0B] ¢isté obytné
Parcely: 1453

Nize je strukturovany report pro funkéni plochu "0B - Cisté obytné" v
obci Praha, vychazejici z dodanych tryvki Uzemniho planu a vyhlasky ¢&.
146/2024 Sh.

Report: Funkéni plocha OB - cisté obytné

1. Hlavni vyuziti
Hlavnim vyuZitim ploch OB jsou plochy pro bydleni [01].
2. Pripustné vyuziti
Pfipustné vyuziti zahrnuje:
* Byty v nebytovych domech [01].
+ Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matefské skoly, ambulantni
zdravotnickd zafizeni, zafizeni sociélnich sluzeb [01].
« Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a
prostory, komunikace vozidlové [01].
« Plo$na zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a
liniové vedeni technické infrastruktury [01].
3. Podminéné pripustné vyuziti
Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Ize umistit:
« Zafizeni pro neorganizovany sport [01].
+ Obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici
300 m2[01].
- Parkovaci a odstavné plochy, gardze pro osobni automobily [01].
Déle Ize umistit:
« Lizkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci
zarizeni, Skoly, Skolskd a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni
zarizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb pro
bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni [01].
+ Ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani,
nerusici sluzby mistniho vyznamu [01].
« Stavhy, zafizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy
(PID) [01].
« Zahradnictvi, dopliikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské
¢innosti, shérny surovin [01].
Podminéné pfipustné je také vyuziti pfipustné v plochach OV (tj.
vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby a obchodni zafizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysSujici 2 000 m2) za podminky,
ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a Zze nebude
naru$ena struktura souvisejiciho Gizemi a omezena vyuzitelnost
dotéenych pozemkii [01].
Pro podminéné pfipustné vyuZiti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality
prostfedi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému
znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemki [01].

4. Nepripustné vyuziti

Zdroj: CUZK + RUIAN

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
které je v rozporu s charakterem lokality a podminkami a limity v ni
stanovenymi nebo je jinym zplisobem v rozporu s cili a tkoly Gzemniho
planovani [01].

5. Prostorové usporadani a podminky

Obecné podminky UP:
« Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality
prostiedi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému
znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dotéenych pozemku [01].
+ V pfipadé umisténi administrativy a veterinarnich zafizeni v rdmci
staveb pro bydleni je nutné zachovat dominantni podil bydleni [01].
« Vyuziti pfipustné v plochdch OV je podminéno bezprostfednim
sousedstvim s plochami OV a nesmi narusit strukturu souvisejiciho
lizemi a omezit vyuZitelnost dotcenych pozemkd [01].
Dopliujici podminky dle vyhlasky ¢. 146/2024 Sh.:
+ Umistovani staveb: Stavha se umistuje v souladu se stavebni ¢arou,
ktera odpovidd prevazujicimu charakteru zastavby [V] §11. Stavba musi
byt umisténa minimdlné 2 m od hranice sousedniho pozemku, vyjma
vefejného prostranstvi [V] §11. Tento odstup se nepouZije, pokud jde o
stavbu do 2 m vysky, stavbu pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest,
siti technické a zelené infrastruktury, nebo pokud zplsob zastavby v
misté obvykly odpovidd charakteru Gizemi [V] §11. Na hranici pozemku
nesmi byt Zadné stavebni otvory orientované k hranici a srazkové vody
a spad snéhu nesmi stékat na sousedni pozemek [V] §11. Pfedsazené
casti stavby musi byt minimdlné 4,95 m nad vozovkou a navazujicim
chodnikem (0,5 m) [V] §11. Pro Prahu plati, Ze pozadavky na odstupy se
nemusi pouzit, pokud parametry stavby odpovidaji Gplné souvislé
zéstavheé stejné vyskové trovné a pldorysného rozsahu a s ohledem na
stavebni ¢aru, a nedojde-li k ohroZeni bezpe¢nosti, zdravi a Zivotniho
prostiedi a je-li v souladu s izemné planovaci dokumentaci [V] §91.
« Technicka infrastruktura: Sité v zastavitelné plose a zastavéném
Gizemi se umistuji pod terén, s vyjimkou vedeni 110 kV a
stozarli/nadzemnich komunikaénich siti [V] §12. Trubni a kabelové
vedeni musi byt minimélné 1,4 m od dna koryta bystfiny (v chranicce)
[V] §12. Stozéary nadzemniho vedeni a komunikaci musi byt minimélné 6 m
od biehové Cary bystfiny [V] §12.
« Parkovaci stani: Pocet stani se navrhuje dle pfilohy €. 1 vyhlasky
[V] §7. Stani musi byt soucésti stavby nebo na pozemku stavby [V] §7.
Nelze-li na pozemkuy, je povolena maximalni vzdalenost 300 m (nejkratsi
spojnice stavba-parkovisté) [V] §7. Musi byt zfizena bezbariérova
stani dle pfilohy ¢. 1 [V] §7. U obcanského vybaveni se zfizuiji i
mista pro jizdni kola [V] §7.
+ Pozemek stavby pro bydleni: Na pozemku Ize kromé stavby pro bydleni
umistit stavby a zafizeni souvisejici nebo podminujici funkci bydleni
a rodinné rekreace [V] §10. Na pozemku rodinného domu je povolena
podnikatelska ¢innost s maximalné 40 m2 zastavéné plochy a maximalné 1
nadzemnim podlazim + 1 podzemnim podlazim [V] §10.
« Vefejné prostranstvi: Komunikace vedouci na pozemek bytového domu
musi mit minimdlni §itku 12 m; jednosmérna 10,5 m [V] §9. Komunikace
na pozemek rodinného domu musi mit minimalni $itku 8 m; jednosmérnd
6,5 m [V] §9. Ulicni vysadbovy pas musi mit minimalni $itku 1 m [V]

§9.
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+ Osvétleni, proslunéni a stinéni: Vnitfni prostor stavby musi mit Plocha Podlazipo Podlazi Stiecha Typ

dostatecné denni osvétleni podle Gcelu uzivani [V] §20. Stavby pro

) o S o . priiniku fimsu celkem
vychovu a vzdéldvani musi mit denni osvétleni pobytovych mistnosti dle
predpisu [V] §20. Obytnd/pobytova mistnost musi mit pfirozené oslunéni 212.8 m? 2 4 Sikma  objekty do
[V] §20. Stinéni se posuzuje dle sougasného stavu okoli a podminek 3NP
regulacniho nebo Gzemniho planu [V] §20. 4.6 m? 2 4 §ikmé  objekty do

« VySky: Svétla vyska obytné/pobytové mistnosti stavby pro bydleni
musi byt miniméalné 2,5 m. Snizeni na 2,2 m je povoleno maximalné pod

3NP

pollovinou podlvaholvVé plochy (rl)odlkrovi éik,myvstrop) [V] §38. Poby}ové Podlaznost v okoli
mistnost matefské $koly musi mit minimalné 2,5 m [V] §38. Garaz pro

vozidla musi mit podjezdnou vy$ku minimélné 2,2 m; rampa se sklonem >8 ~ * PoCet objektd v okoli: 28

% minimalné 2,3 m [V] §38 + Medidn podlaznosti po fimsu: 2.0 NP
* Plosné vazeny priimér: 1.83 NP

* Rozsah: 1.0-4.0 NP

+ Sitky, jiné rozméry a vnitini komunikace budov: Vstupni dvefe bytu a
pobytovych mistnosti musi mit minimalni prichozi $itku 0,8 m [V] §39.
Hlavni komunikace v budovach s obytnymi mistnostmi musi umozriovat Dominantni vyuziti okoli

prepravu pfedmét(i o rozmérech 1,95x0,75x0,8 m; ve stavbach pro « VM - ulice, silnice (27945.9 m?)

+ ZHB - zahrady, hfi§té a nezpevnéné plochy v reziden¢ni vystavbé
rodinnou rekreaci [V] §39. Komunikace ve stavbach pro obchod musi mit (14917.7 m?)

2 m v prodejnich mistnostech 1. NP a 2,5 m na kfizeni [V] §39. Chodby
ve stavbdch pro vzdéldvani a §koly musi spliiovat nejen 1,2 m, ale i

socialni/zdravotni péci 1,95x0,9x0,9 m. Neplati pro rodinné domy a

* BRR - rodinné domy (3054.3 m?)

* RPU - parkové upravené plochy (2145.5 m?)
- X0 - X0 (1190.1 m?)

* BRV - ¢inzovni vily (777.0 m?)

pozadavky na piistupnost [V] §39.
+ Hospodareni se srdzkovymi vodami: Stavba musi splfiovat poZadavky na
zachyceni srazkovych vod v souladu s normou [V] §8. Odtok nesmi

ohrozovat pozemek stavby a okoli [V] §8. Pfednostné se navrhuje Stari zastavby v okoli

vsakovani / propojeni s vegetaci [V] §8. +1925-1938 (2865.8 m?)

+ Komunalni odpad: Stavba musi mit mistnost nebo misto pro +1976-1989 (348.6 m?)

soustiedovani komunalniho odpadu na pozemku stavby [V] §25. Kapacita +2002-2010 (275.5 m?)

musi odpovidat Gcelu stavby [V] §25. Spole¢né stanovisté souboru +1990-2001 (274.1 m?)

staveb maze byt maximalné 300 m vzdélené [V] §25. Stanovité Interpretace pro navrh: v pfipadé stabilizovaného tzemi nejde o
komunélniho odpadu musi byt pfistupné [V] §25. Neplati pro rodinné automatické maximum, ale o podklad pro posouzeni souladu s

domy a rodinnou rekreaci [V] §25. charakterem okolni zastavby.
- Stavba pro bydleni a byty: Byt musi byt stavebné uzavieny [V] §49.

Bytové domy musi mit mistnost/prostor pro tklid spole¢nych ¢astidomu  Pouzité zdroje

[V] §49. Byt zvlastniho uréeni musi spliovat bezbariérovy standard,
specificky standard pro lehatko/vozik nebo zrakovy standard [V] §49.

Byt s univerzalnim standardem musi mit manipulaéni prostor ¢ 1,2 m ve

+[01] 01_UP_Vyrok_Textova_Cast.pdf
« [V] Vyhlaska ¢. 146/2024 Sh. o pozadavcich na vystavbu

Sech mistnostech [V] §49. Byt téz hybové tizené i mit
vsec mIS: n’os ech [V] § yt pro tézce pohybové postizené musi mi Zpracovno: 2026-11-0110:33
manipulacni prostor ¢ 1,5 m [V] §49.

IPR/UAP Praha: charakter okolni zastavby

Zdroj: IPR Praha ArcGIS REST / UAP Buffer: 80 m Plocha parcel
dle RUIAN: 186.7 m?

> U ploch 0B/0V/SV/SMJ bez kédu miry vyuziti UP Prahy nestanovuje
KPP/KZ; pfipustnost se posuzuje podle charakteru tzemi, stavajici

urbanistické struktury a UAP.

Podlaznost na posuzovaném pozemku
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